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«L.e DPE de notre chateau est classé A» : ces
propriétaires ont opté pour la rénovation totale
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DECRYPTAGE - Les chiteaux non énergivores sont rarissimes. Pour
autant, les édifices historiques sont-ils vraiment des passoires

thermigues ?

Les lopements énergnvores sont dans le siseur du powvernement. Les pires passoires
thermiques sont méme interdites de location depuis le ler jamvier 2023, Cela vaut powr les
lozements et sans donte des chalets de montapne et des chateanx méme 2'ils sont lomés
moins frequenmment, lorsque Fmterdietion aura éte Slanne aux locations saisonnisres,
comme lo southaite Ohivier Klem, ministre charge du Logement. Saut dans le cas de
seminaires o de mariages ponr les seconds, commme 'a confirmé an Figaro Mentomrage du
mimistre. La France compte prés de 422000 chateanx, dont eovivon 3000 sont classces ou
imserts anx Momuments histongues, et leur renovation constitue un véntable casse-tée
poar lewws proprietaites . On a l'mage d'édifices tmifés d'amianee ec de plomb o les
déperditions sont monmae courante. Mats quien ost-1l dans la réaheé ¥ Les chateanx sont-1ls
vraiment des logements cnerarvores ?

[omr en savair phas, Le Figaro a sollicieé oois réseanx de luxe. Le hilan n'est pas anssi
néaant quattendu. Le réscau Patnee Besse, spéeahise dans la vente de demeures de
caractére, a cortes recense 35% de chateaux classes «Fo ou wlie, mais les plus représentes
sont les «Dw {40%). « De plus en phus de proprigtaires changent leur systéme de chanftage
ct installent des chaudieres 8 bows ou des pompes a chaleor, ou remplacent lears vieilles
fenétres par du donble vioage », souligne Patrice Besse. Micux @ senlement 746 des
chateanx que le Crroupe Mercure, qu en a vendn plus dune centaine en 2022, posséde en
portetcuille, sont des passoires themmgues. Dit antrement, leur Dhagmoshic de performance
cnergétique { DPE) est clazse F ou Cr.



Altenlion ceperdant © environ 20% de ces balunenls ne sonl pas sounns ao DPL carls sonl
elassds ot plus d'un quart (26%) de ees chidledus ne dispose pas d'un DPL renseisme

o Lriviron 13% d'entre ecux viendront grossic les chiteaox classeés I ou Gon | cstime Olivier
{Chabol de lramecourl, président du Croupe Mercure. Soil a pense plus de 100G de
logrermenls enerpivaores gu tolal.
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Faire classer son chiteau : une bonne solution ?

Méme constal du colé de Barmes. qui dénent une quamintane de cleilesus en porleleulle.
Les pussoires thermngues ne pésenl guenviron 7% contre plus J'un Gers pour Les chileaux
dont lc DPE est compns entre O et B Mas la cncore, le flou peraste pour prés de 29% des
chidtenn ; soil s 1001l pas de dingmostie, soil ve dernier estoen cours, Par aulleors, les
balnowents, non souwms du DPL, car classés oo mserits aux Monoments historgues ou ne
disposant pas d'un systéme de chaoflaire, sont les plus représentés (22%). De quot metter
les propoélares @ fawe elasser ou wsenre aux Monuents loslongues leur résidence

e Cetle slealéme poul parditre aurayante mals elle est wés contmgmante | prévienl Ohvier
Brumet, dirceteur de Bames Propridées ot ehfteaus. Votre chatean doit disposer d'un élément
remnarquable (loture, fgade. rampe d'escalicr, dépendanees ) pour que volre demande sol
geeeptee ol les arlismns changes des avaox dotvenl Sle ggrées par les Arclnlectes des
Bitiments de Frionwee. La plupart des propridtames somt rassurds que leur ehdteso 'est pas
elagsd nw L Tl que celle protection porte sur les feades ou la wonure e a plos forie
ruson sur l'cusemble », recnie Panee Besse gun conlirme que le elassement csl o« une
procédure longue ot contralgnants ». Moz, comme la réglementation sur les DPL est
dualament res stowle el les mavaux de renovaion enereéhgue de plus en plus codleux,
vertuns propriciares scuhlent privs i reconsidérer 'evanuahie d'un classanen de leur
chateau.
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Duulies propriclyires. wu eonrdine, onl oplé pour uie rénovalion éoerséigue lotale, vorme #
vutranee, s sont wlra-mmmontares car, comme e rappelle Olvier Chabol de Tramecourt,
du Croupe Mereure, « los gons n'achétent pas un ehiitcau pour o contort uloamoderne mans
par passion . L prouys - nous wlavons complabalisé guiun seul chitean donl le DPL est
elazse A (lameilleure note sur le dispnosie de performance énernpétique, NDLER). parnu
tous les cdifices répertonds par los tols réscaux gque nows avons mterroges. 1] s'ane d'un
clilenu de Y60 m?2, suue co Vendée (831, non elassd ol vonstron en 1349 L, aux dires d'un
expert gui le conmail bren, le résultat n'est pas concluant. « C'est un massaere architeetural |
A I'mtéreor. il o'y & plus de mouolures. Le chiteau n'a plus aucune élégance e 4 son
lustowe. Je conmns des maisens rénovées qui ol plus de channe. »

Fibre patrimoniale ou ¢cologique ?

Birel wénover un elidlean ou le fore classoriserie pour éviler d'élre sowmis au DPL est un
virtable casse-téte pour les proprictames . Lour fibre patmmnomale devra-t-clle s'abmsser
diovant la contraimte ceolomgue ¥ « Rénover un chiteau sans lu enlever son cachet est
quasi nouable ! Bénever un chiitcau de 400 ang avee des muors de 70 an d'épaisseur avec
les mémes réples gquiun pavillon de 10 ans, ¢est du délire ! », s'offusque Obivier Baunet. de
Bames. Mais la bonne nouvelle, finalement, ¢ est la part aceeptable {un peu plus de 20%4)
des chalenus Soervores, U challre leedranent supénenr 4 celul des logemenls elasscs 1
ou €3 {175 ). Pas mal pour des edifices gui ont plusicurs siceles d'exaistence ! Un seore gqui
cache deus réalités. La premicre - a détaut de rénovation alobale, les proprictaires sont
prets d chunger leur cliudicre ou mnstaller un double vitvape pour cspérer sapner 1 ou 2
lettres. Ly seconde est moms réjouissante © Fastuee des diggmostiqueors. Dit gutrement.
pour le méme chiteau. le DPE peut varier d'1 & 2 lettres. De gquon jeter un nowvesw trouble
sur Ly fabilite de co diaymosic.



