PROPRIETES

E FIGARDO

Hotels particuliers, appartements
de prestige, maisons disposant
d’un jardin... tour d’horizon des
pépites de limmobilier parisien,
avec un détour de Paris
la Cote fleurie. Suivez-nous!
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PARIS

Jait toujours

reoer

ENCORE DESIREE ET ATTRACTIVE, VALEUR REFUGE.
CARREFOUR INTERNATIONAL, CULTUREL,
VILLE DART ET D'HISTOIRE ..., LAMOUR POUR LA CAPITALE
N'A PAS DE PRIX. ENQUETE. PAR OLIVIER MARIN

clon la derniére note de ennjoncture des notaires
parisiens, les volumes de ventes sont en voie de
stabilisation &t les prix pourraient se réorienter
R - & 1a hausse. De novembre 2024 & janvier 2025,

22660 ventes de logements anciens ont été enre-

gistrées en [le-de-France, ce qui correspond A
une haisse de 3% par rapport a la méme période
un an plus Wt (23310 ventes), « Un repli du nombre de ventex de
26% e dewx ans rappelic lampicar du choc de tava xubi par le
marché. Laméioration des conditions financitves d'acquirition
o de la solvabilité xopére de facon trés progressive », indiquent
es notaires, Parallélement § la consolidation progressive des
volumey des ventes, la pression sur les prix est en train de se reli-
cher. « De jancier 2024 & janvier 2025, les prie deg logementy
unciens en He-de-France envegistrent encors des baisses, mais de
2,5% seulement. Le vepli annuel ext un pew phus mangué powr ics
maisons ~0,9%), qui connaissent habituellement des variations
). Dans les

prochaine moiz et dapres les aoant-contrals, la tendance s inver-

de prie plus amples, que pour les appartements (-2

serivit qvee une guasi-géndrolisation d'vne tendunce havssiére

dex prizen un an », complétent les notaires,

A Puris, le prix des appartements anciens ressort 3 9480 euros lem’
en janvier 2025, en baisse annuelle de 1,8 %, Toujours d'spres les
avant-contrats, les nolaines projettent un prix médian au m’ de

9630 euros en mai dans I ale, soil une augmentation de 2,1%

en un an. « Cela faisait quatre ans gue nows waviona pas conny de

hawsse annuelie de priz dans Pavis s, sonlignent les notaires.



Dans le haot de gamme, gui conslitue un micromarché, In
conjoneture plus favorable prend une forme dembellie selon de
nombreux professiounels. « Puris reste une valewr refuge pour
Fimmobilier de Juze. Malgrd un contexte économique controsie,
la capitale continue dattiver lex grandes fortunes en quite d'un
investizsement stuble et pérenne, Nows constatons wae oritable
reprixe depuis janvier 2025, les offres sunt beaucoup plus nom
breuses comparées au premicr trimestre 2024 et lex clients sont
de mantére générale plus optimistes, Les acheteurs internatio-
naur font lewr grand redour. Mais la ehientéle fran¢aise reste
bicn présente, notarmoent sur le segment familiol et patrirmo-
wial, avee une forre exigence en matiére demplacement et de qua

tité de vie, Les propriétés uitealre rénovéen dans lex meilleurer

adremes reste

x plus concoitées, atteignant parfois plus de

25 000 euros par m’. Les appartements familiauns avec coté-
rieur sont également trés demandés. avee dex priv eatre 12000 of
18000 eueros par m” en fonction du guarticr, de fimmendle of des
prestations gu'offre Ie bien », témoigne Franck Sylvaire, direc
e Paris Onest Sotheby's,

Leur associé

Parmi les hiens les plus spectaculaires setucllement sur Je
marché de Pultraluxe, figure lancien bureau-atelior de Karl
Lagerfekl, Prisenté Jors de [émission « Figaro lmmo » sur
Figiro TV, ce bien, situé au caeur du quartier de Saint-Germain

des-Pris & Paris, entre la roe de Verneuil et la rue des Sainls

Pires, it ln fuis charge d'histoire el de sensibilité artistique, a é1é
mis en lumiére par Nathalic Gurein, la présidente de la maison
Emile Garein. Cest ici que se mélaient créativité, charme, élé-
gance, el Punivers si particulier de Viconique couturier. 11 est
présenté pour la somme de 10 millions denros.

Parmi les autres biens dexceprion, il y a également Uhitel par-
ticulier de ln Villa Montmorency (live Farticle « La campagne 4
Paris ») avec ses 1700 m* de jardin, propasé i la vente sutour de
40 millions denros.

De son ¢oté

gel & Volkers invite & découvrir une splendide
propriété au cosur du Marais. A Vabri des regards, un hatel par-
ticulier d'une superficie de 524 m’ pour 23 millions deuros. Le
groupe présente également un appirtement de 289 m® avee vue
imprenable sur la tour Eiffel (19,2 millions deuros).

Toujours parmi les appartements dexveption, Maison Junot
présente quai de la Tonrnelle (5° arrondissement), dans 'hotel
particulier De Selve situé « enclos de Bernurdins », un triplex

tewversant denviron 360 m’, enticrement rénove, qui dispose de

vues unigques sur Flile Saint-Louis (14,5 millions deuros)

Sltud, rue ey

Marcad, Cuplesen

anqgiz de 81,
4030 SO0 €. Pans
i Immabs et

Paris fuit toujours réver. Une belle adresse dans la capitale.
lursque le luxe y est associé, est un gage dexcellence, Charles-
Marie Jottras, président du groupe Daniel Féau, est catégorique :
w Le luxe, surtowt pour noe clients, cest un quartier, ce zont de
belles surfices, d'ext une hauteur sous plafand, Cela peut étre un
hitel particulier & Paris, mais aussi des espaces extévienrs qui
ont prris beaucoup de valour depuis la crise sanitaire, comme un
Jardin ow une terrasse. Le luxe, cest aussi une oue, une absence
de nuirances on encore de lo lumiere. »

Si Jew prix allichés donnent parois Je tournis, la valeur du bien est
souvent ailleurs, Nicolas Hug, de I'ngence éponyme, remarque

wJe parlerais plutit dvomobilier de collection, et datllcurs
la vignature de notre agence. Ce gue lon vend ce n'est pas que
ou du bean

marbre, cest plutit du réve. Lorsque Lon achéte une vue cinéma-

dao belles salles de bains, de magnifiques cutsine

tographique, wn morcean dhistoire on la campagne & Paris, ces
trotn définitions ne permettent pax toujones d'indiquer des pric
au métre carré, Dot lidée de rév
Anna Sherbinina & Ia téte d'AS Global Realty témoigne : « On
nous demande sowvent des vues sur la towr Eiffel, qut a toujours

la cote. Powr de nombrens étrangers, eest Titiguette "Paris”. Clext
un grand atout pour la valorivation du bien, Lex clients
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FREDERIC JAUBERT,
COFONDATEUR

DE PARIS SEINE
IMMOBILIER

Comment se porte le marché parisien?
Depuis septembre 2024, nous observons une
forte accélération de lintérét des acguéreurs.
Cette appetence ne se traduit pas encore par
une hausse du nombre de ventes, Aujourd'hui,
nous distinguons deux profils dncheteurs, Les
déterminés, trés motivés: ils pergoivent une
fenétre dopportu avorable et prennent
rapidement leurs décisions. Les achetenrs
hésitants, plus nombreus, qui peinent & passer
a lsete. Linstabilité mondinle, I situation
économique de ln Franee et les mesures
défavorables i I'mmobilier générent une forte
anxité, freinant leur engagement. Les prix

de vente se sont stabilisés, mais lamorce de
reprise pousse cortains vendenrs a revoir leurs
prétentions & la hausse, ce gui ralentit le marché
Quelles sont les grandes tendances ?

Les propriétaires de biens premium, rassurés
par les signanx de reprise, sont de plus

en plus enclins & les mettre en vente, Avec

une offre de meilleure qualité, Jes prix se
maintiennent, voire augmentenl, pour

biens sans défaut. Les

(uETenTs, apres avolr
miiri leur projet, savent ce quiils recherchont.
Lorsquils trouvent facquisition idéale,

ils prennent rapidement leur décision et
n'hésitent pas & se fuire plaisir

Quelles sont vos plus belles ventes?

Nous avons récemment vendu, e du Cherche-
Midi, deux magnifiques appartements classiques
{parquet, moulures, cheminées) de 130 m?
chacun, en ¢tage dlove avee baleon. Ces biens,

& rénover entiérement, ont été acquis an prix

de nos mandats, soit 20000 curog parm’. Ces
appartements, extrémement rares dans celle
rue el majoritairement issus de sucressions, se
vendent tres rapidement. Nous commerciulisons
actoellement, également rue du Cherche Midi,
un duplex de 160m?, en étage élevé, rénové

par un architecte. Situé en angle et bénéficiant
d'un ensoleillement optimal, il est proposé

au prix de 4090 000 euros. Il correspond sux
recherches de fumilles souhaitant que chaque

membre alt son espace, de pouvoir se réunir ot
de recevoir dans de bonnes conditions.
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recherchent wussi souvent des appartements rénovds, en
parfait état, ciés en main. Le bivn smmobilier de fure, cest dvi
demment Femplacement, sex qualitie intrinsigques, ses volumen,
ses finitions, wune vue dégogée ou donnant aue de heawr monu
menta, Mais pour wol, cext avanld tout wne conoietion, wne idée,
une eertaine offirmation du godr. »
Pour Sébastien Kuperfis, président de Maison Junot, le constat
et elair: le secteur du luxe résiste, Acheter des biens d'exception
reste une valeur save. « Lorsgue Uon muestat dons des biens de
quadiré, bien xitués, on ne fust jamaix dervenr, qued gue sodl ftal

dec marchd » lire entretien p. 56)

Outre coux cités dins celle enquéte, les incontournables du bel
immabilier & Paris et en périphéric som légion : Patrice Besse,
Mure Fomols, Espaces Atvpigues, Drouol Tmmobilier, Barnes,
Varetine, Polo Propertics, Alexandre Gouin, Michagl Zingraf,
Connexiom immobilier. Vineae, Magrey & Sous.. Chacun dany
sa spéeinlité propose du sur-mesure.

Outre Yacquisition en résidence principale ou sccondaire, il y o
wusst lattrait de plus en plus marqué pour les séjours dexception

dans la copitale. Rapho#l Flie-Lorin, A In téte du groupe Archides,

propose des suites de luxe revisitées ot qui sont parfais dunciens
burcaux totalement restructurés en résidences. « Pour passer
Ie meillewr séjour possible, cest une promesse deacedlence, une

adresse qui v inspiver les architectes dans lewr véflerion et leur

dexigr. Puix, ceat fa phuse chantior, avec des bravane sur mesure,

la rénovation énergetique. Nous explorons en détail lex buses

Chdessas
Apareved
familial c2
2ASmi darm =

%
fuest Salheby's
Cl-conlre

& Aueil Maimason
baree de Seine
proprets
histarque de Gl
C3 108 réravée.
rais tratsons
E1ur 1ecrain de
plus 2 6 000
S50 000E
Maiscn Junot

NT_RCALTY_APPARTEMENT_PARS

[
o
5
3
,
3
A
z
3




