Le Point

NANTES

Entre deux eaux

Immobilier. La chute des prix et des transactions ralentit un peu.

Temps d’arrét. Les appartements du centre-ville, comme ici rue Voltaire, voient leurs ventes stagner depuis la fin du confinement.

DOSSIER REALISE PAR
VINCENT BUSSIERE ET COORDONNE
PAR BRUNO MONIER-VINARD

ini, la crise immobiliere nan-
taise, ol les prix ont chuté de
15% en deux ans? «C'est un
peumieux depuisleprintemps, grace
a la baisse des taux de crédit. Le
retour a la normale se dessine, mais
Peffet est surtout psychologique »,
estime Laurent Surie, d'Espaces

(&

eee 2021»,pointeMichel Cozic,
patron d’agences Orpi. « Les ven-
deurs quin’accordentpasderistourne
ont peu de chances de vendre leur
bien», tranche Bruno Tavernier,
conseiller chez Patrice Besse. Si
lesgrandes maisonsavec debeaux
terrains partent facilement (apres
5210 % de rabais), les vastes ap-
partementsfamiliaux ducentre-

ville patinent depuis la fin du
confinement. « Dans un marché
locatif en grande tension, les petites
surfaces a louer sontrecherchées par
des investisseurs en quéted'une meil-
leure rentabilité », indique Jean-
Charles Faillenot. Avec—12%de

réservations en un an, la promo-
tion, en berne, profitera-t-elle de

I'embellie? Cest a souhaiter car
les stocks de logements neufs

nexcedent pas deux ans et demi

de ventes en vitesse de croisiere,

soit 1 500logements. Des chiffres

tres insuffisants pour absorber
I'afflux démographique vers une

métropolenantaise toujoursaussi

attractive. ®

«Les acheteurs comparent

et prennent le temps de
passer a l'acte, contrairement
a la frénésie de 2021.»

Michel Cozic, patron d'agences Orpi.

atypiques. « Le marchérestegrippe,
avec encore un fossé entre le budget
des candidats et les prétentions de
certains vendeurs. On voit davan-
tagede primo-accédants, notamment
en premiére couronne, qu’il faut
accompagner et rassurer»,note Ni-
colas Martinez, patron d’agences
SPL «Lesprixn'ontpasencoreassez
baissépourquela demande rencontre
loffre, surtout avec un pouvoir
d’achat qui a perdu 25 % depuis

le début de la crise », juge Jean-
Charles Faillenot, chez Cen-
tury 21. Selon Meilleurs Agents,
il faut prévoir de débourser envi-
ron 3370 €/m* en appartement

20 %

A FOUR « LE POINT

Cestlerabais ~ ancien et 4 100€/m* en maison.
parfoisatteintlors ~ Cela, souvent a I'issue de rabais g
des transactions atteignant parfois 20 %. « Lesache- é
acheteur-vendeur.

teurs, quiontreprislamain, visitent =
plusieurs biens, comparent et &
prennent le temps de passer a lacte,
contraivement a la frénésie de eee &

BASTI

«Commerces, écoles, vastes
appartements et maisons avec
jardin séduisent les familles.»

Caroline Louboutin,
Sotheby's Immobilier.

PRIX AU METRE CARRE A NANTES

Au 1¢ octobre 2024
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