SPECIAL PLACEMENTS

Littoral ouest

Quel prix pour quelle
residence secondaire?

Alaloupe. Apres avoir fait face 3 un afflux d'acquéreurs
et une flambée des prix, I'offre est plus large et
les tarifs se négocient, sauf pour les biens pleine vue
sur mer qui flirtent toujours avec les sommets.

mmm littoral atterrit en douceur.
Alors que les prix baissent dans
toutes les grandes métropoles, Pa-
risentéte, lesacquéreursnégocient
les prix, méme pour une maison
face a la mer. « Comme les prix
baissent légerement, il y ade belles op-
portunitésaréaliser, notamment dans
les stations balnéaires traditionnelle-
ment prisées des acheteurs francais,
commeLeTougquet, Deauville, Dinard,
le Cap Ferret, ou Biarritz », confie
AlexanderKraft,PDGdeSotheby’s
International Realty France et Mo-
naco. Malgré tout, le bord de mer
se paie encore cher, car, toujours
selonMeilleursAgents, lesbienssi-
tuésamoinsdecingminutesapied
des plages valent en moyenne
22,1 %de plusqueceux quiensont
€loignés de plus de vingt minutes.

AU NORD DE LA SEINE
Prime au Touquet

Station privilégiée des Hauts-de-
France, Le Touquet-Paris-Plageavu
sacotegrimperen fleche, atel point
que «la ville est devenue inaccessible
pourunelargepartdes acquéreurs qui
cherchentunbienfamilial »,constate
Karine Duvernier- Dondeyne, no-
taireduGroupe MonassieraArras.
Depuis fin 2022, le marché immo-
bilier de la ville cale, car les ache-
teurssont plus rares. Mais comme
Toffre reste faible, les prix se stabi-
lisent a des niveaux élevés. Dans
les immeubles face aux dunes, il
faut compter entre roooo et
13000€/m>pourunappartement,
le méme se négocie autour de
8 000 €/m” a cote des plages mais
sanslavuesurlamer. Pourlesmai-
sons de ville en deuxieme ligne,
comptez entre 800000 et 900000 €
avec des travaux. Les acquéreurs
quidisposentd'unbudgetmoindre
partent un peu plus au sud, a Stel-
la-PlageouMerlimont. Cesstations
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et Etretat. A Paluel, en haut des fa-
laises, «une jolie villa du début du
XX siecle de 200 m* se négocie au-
tour de 700 000 € avec une pleine vue
mer, mais aussides travaux»,confie
Jean Gatellier, directeur de Patrice
Besse-Normandie. A Etretat, qui
souffre du surtourisme, les mai-
sons bourgeoises en pierre et en
brique se trouvent entre 4000 et
5000 €/m? a proximité des plages
de galets, etles petites maisons de
pécheurs en ceeur de ville valent
plutdt autour de 300000 € pour
60a8om?sansjardin. Aujourd’hui,
«cemarchéestrelativementstableet
nous ne constatons pas de grosses
baisses de prix», affirme Hadrien
de Bourboulon, directeur de Da-
niel Féau-Deauville-Normandie.

UNE COTE NORMANDE
Trés hétérogéne

Station balnéaire la plus connue
deNormandie, Deauville est aussi
la ville qui souffre le plus du re-
tournement de conjoncture im-
mobiliere. Lacause ? Lesvendeurs
affichentdes prétentionstrop éle-

Coté. Au Touquet-Paris-
Plage (Hauts-de-
France), les acheteurs
sont devenus plus
rares, mais loffre
également. Résultat :
les prix restent élevés.

jourd’hui, unappartement récent
avec vue sur lamarina se négocie
autour de 9ooo €/m? et dépasse
10000 €/m’ dans uneconstruction
ancienne face aux planches. A
moins de dix minutes des plages
a pied, une maison de ville cotte
autour de 7000 €/m?.

Un peu moins cher, Trouville
permet de trouver des types de
biens qui n'existent pas de I'autre
coté de la Touques. « Une maison
de pécheur en hypercentre et a coté de
laplage vaut 6 000 €/m* enmoyenne
avecun rafraichissement a prévoir»,
confie Hadrien de Bourboulon.
Plusalouest surla cote, a Villers-
sur-Mer, un appartement ou une
maison avec unaperguouvuesur
mer vaut entre 4000 et 5000 €/
m?* dans le vieux bourg ou sur les
hauteurs. AHoulgate et Cabourg,
ilest possible de trouver des villas
balnéaires dans les mémes tarifs.

La cote change radicalement
une fois traverséle canal de'Orne,
car peude biens de caractere sont
restés debout le long des plages
du débarquement. A Ouistreham,
une fausse anglo-normande de
150m*avec 1000 m* dejardin se
vend entre 600000 et 650000 €.
Si elle dépasse les 200 m?, a du
styleetest plusproche d’Herman-
ville, elle vaut plutét entre 1,2 et
1,5 million d’euros. Plusal'ouest,
«entre Luc-sur-Mer et Saint-Aubin,
les villas de caractére avec vue mer
sont rares et les prix grimpent d’en-
viron 10 % »,explique Franck Hé-
bert, directeur de Sotheby’s
Realty-Bayeux. La cote perd en-
suite de son charme a partir de
Courseulles, ot les tours des an-
nées 1970 et la perspective d'un
futur parc éolien en pleine mer
rebutent les acheteurs de rési-
dences secondaires. Entre Arro-
manches et la pointe du Ho, les
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ont profité de cette vague de de-
mandes, cesontsurtoutleszones
littorales qui ont subi une défer-
lante de nouveauxacheteurs. «Le

moyenne de 12,8 % en deux ans, soit
pres du double de la moyenne natio-
nalesur laméme période »,constate
Thomas Lefebvre, directeur des

yaatteintdes prix parfois stratos-

phériques.
Maisapresdeuxannées de folie,

le marché immobilier du L

Plus au sud, au nord de la cote
normande, le marché des rési-
dencessecondairesestun peu plus

lier le long des cotes avaient
augmenté de 12,8 % en deux

en excellent état de 200 m* avec
une grande parcelle frolent le mil-
lion d’euros. Pour les plus petits
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large entre Saint-Valery-en-Caux ans.» T LEfEere (MEI||EUFSA§]€ﬂtS) budgets, une maison de mmm

mmm  pécheur de 8o m* avec un
petitjardins’acheteentre 250000et
300000€acingminutesdesplages.

Sur la facade ouest du Coten-
tin, le marché des résidences
secondairesrepartaBarneville-Car-
teretoulesanglo-normandesavec
une vue mer s’achetent entre
4000 et 4500 €/m?. Pres du tres
chic cap de Carteret, «une grande
maison bourgeoise de 250 m* avecun
jardin et face aux plages se négocie
plutét autour de 9oo 000 €, confie
Matthieu Boisset, notaire a Barne-
ville-Carteret.

LA COTE BRETONNE

Rare et toujours chére
Saint-Malo a connu une flambée
sansprécédentdepuisTarrivéede
laligne a grande vitesse quila re-
lie a Paris en moinsde 2 h 30. Face
alagrande plage duSSillon, les ap-
partements et maisons valent de
10000 a 11000 €/m* en bon état
et plutdt de 5000 a 6000 €/m” en
deuxieme ligne. « Lesprix ontcom-
pletement décollé ces trois dernieres
années, avec de tres belles maisons
quisesont vendues plusieurs millions
avecunevue mer »,s'étonne Pierre-
Luc Vogel, notaire a Saint-Malo.
Méme tendancedel'autrecoté de
1a Rance, a Dinard, ol «une mai-
son pied dans l'eau vaut de 10000 &
12000€/m” etentres5000et6500€/

Rare. Alle-au-Moines,
dans le golf du
Morbihan, cette
propriété de 11 piéces
s'est vendue par
Sotheby’s 1,8 million
d'euros.

m? sielle est en centre-ville », confie
Christophe Martin, directeur de
Sotheby’s Realty-Cote d’Eme-
raude. Entre Dinard et Saint-
Brieuc, ily a peu de transactions
car peu de biens a vendre. Les jo-
liesmaisons trouvent preneuraux
mémes tarifs qu'a Saint-Malo. Au-
dela etjusqu’a Paimpol, 'offreest
un peu plus large et les maisons
néobretonnes de 250 m* des an-
nées 19602 rg8ovalentautourde
2 millions d’euros si elles sont
«pied dans I'eau». «Les maisons
plus petites et plus anciennes se né-
gocient autour de 400 000 € & proxi-
mité de la mer, mais avec beaucoup
de travaux », constate Nicolas Bos-

quet, notaire 3 Binic-Etables-sur-
Mer. Dans les bourgs de ce bord
decote, les appartements récents
se vendent de 5000 a 7000 €/
m?* face a la grande bleue et de
300024 000€/m’ en centre-ville.

Plus al'ouest, la Céte de granit
rose conserve ses aficionados et a
Perros-Guirec, les prix s'envolent
avecunevue surles gros cailloux.
Danscesecteur, une maisonde pé-
cheurdegoa 120 m*facealamer
vautentre500000et 700000€. «Le
ticket d’entrée est plutdt de 800 000 a
900000€pouUr200m* avecunapergu
meretdes travaux», prévient Gilles
Durin, directeur régional
Bretagne-Loire-Atlantique chez
Patrice Besse.

La cote nord du Finistere est
moinstendance carle climat, plus
apreetsauvage, rebutelesnon-ini-
tiés.Surlacote des Abers, «unpenty
typique, une ancienne ferme en gra-
nit, de 80 m?* avec des petites dépen-
dances vaut autour de 400000 € &
proximité de la mer», confie Anne
Albert, notaire a Lesneven. Dans
cesecteur, un corps de ferme plus
grand a rénover vaut autour de
200000 €. Avec vue sur la mer, les
prixgrimpentde 25 %enmoyenne.
Au sud de Brest, sur la presquile
de Crozon, «une jolie maison avec
une pleine vue mer et un accés aux
plages a pied se vend 800 000 € envi-
ron», confie Gilles Durin. Enfin,
dans e Finistere sud, entre la baie
d’Audierne et Bénodet, une mai-
son bourgeoise se négocie autour
de750000€a cotédesplagesetau-
tour de 1,2 million d’euros mmm

Pensez au futur avant d’acheter

Le réchauffement climatique aura un impact sur la facade ouest de la France. Aussi,
avant de devenir propriétaire, anticipez les changements. Certaines falaises
normandes, bretonnes et basques sont déja victimes du retrait du trait de cote etle
littoral s’y érode. Les villas situées face a la plage risquent, quant a elles, la
submersion ou 'expropriation si le risque devient trop important.

Des politiques publiques jouent aussi. Ainsi, I'implantation de champs d’éoliennes
en pleine mer annihile I'intérét d'une vue sur la grande bleue. Dans les secteurs
agricoles proches de la mer, les élevages intensifs sont aussi source de nuisances
(épandage, prolifération d’algues vertes...). Enfin, I'implantation de méthaniseurs
en zone rurale, pour transformer les déchets organiques en biocarburant et énergie
verte, joue aussi sur le confort. Car cette installation amene des norias de camions a
emprunter des routes secondaires, parfois proches des secteurs balnéaires.

mmm aveclavuemeretungrand
terrain. A Concarneau, une mai-
son de pécheurse trouve encorea
300000€enmoyenneetlesgrandes
villas se négocient plutot de
700000 a 1,5 million d’euros avec
une route a traverser pour at-
teindre la plage. Entre Lar-
mor-Plage et Arzon, dans le golfe
duMorbihan,le prixdesrésidences
secondaires oscille entre 5500 et
6500€/m*acotédel’eauet grimpe
jusqu'aroooo€/m*avecunepleine
vue sur les iles.

Enfin, 2 La Baule et Pornichet,
la demanderalentit depuis mai et
lesacheteursattendent des baisses
de prix. Malgré tout, un apparte-
mentavecun balcon facealamer
sevendentre8oooet 15000 €/m?et
unemaisonavecducacheten deu-
xieme ligne entre 1,2 et 1,4 mil-
lion, avec des travaux.

GRAND SUD-OUEST
Beaucoup de disparités
Lemarchérochelaiset celuideTile
de Ré ont, eux aussi, été dopés par
Tarrivée de la ligne a grande vi-
tesse. Les prix ont donc beaucoup
— trop — grimpé et désormais, la
tendance est alamodération. Sur
Tile de Ré, les écarts de prix qui
existaient entre le nord et le sud
ont été gommés et les maisons de
villagese vendent quasimentdans
lesmémes budgets. En moyenne,
autourde80oooo€pour 120m*en
centre de bourg avec une petite
cour. « Avecdu terrainet aproximité
desplages, les prix doublent presque»,
affirme Vincent Petit, responsable
de Sotheby’s Realty-La Rochelle-
Tle deRé.

Surl'iled’Oléron, plussauvage,
Tarchitecture est plushétérogene,
une batisse de 150 m” en périphé-
rie d'un village se trouve dans un
budget de 700000 € et plutot au-
tour du million d’euros s'il s'agit
d'une belle contemporaine avec
piscine et tennis a coté de lamer.

Plus au sud, le bassin d’Arca-
chonestlesecteur deluxede cette
cote. Au Cap Ferret, il faut débour-
ser entre 18000 et 30000 €/m?
pourunedemeure de 200m? avec
duterrain. Dans unvillage ostréi-
cole,entre UHerbe et Claouey, une
maisonde8oar2om?avecjardin

vaut entre 12000 et 14000 €/m®.
Si elle a la vue sur le bassin et
qu'elle fait autour de 150m? son
prix frole 2 millions d’euros. Pour
trouver moins cher, Ares ou An-
dernos regorgent de résidences
des années 1960 a 1980, dont la
cote oscille entre 5000 et 6 000 €/
m?. Enfin, Arcachon et Le Pilat
Plage restent ultrarecherchées,
«les prixy sonttrésvariables etvont
de 8000 a 10000 €/m’ a coté des
plages jusqu’a 10000 a 15000 €/
m? dans le quartier Pereire »,
constate Jean Anselyn, directeur

Trés recherchée. Villa
traditionnelle avec vue
sur le bassin d’Arcachon
(Gironde), cédée par
Barnes 2650000 euros.

N’oubliez pas les taxes

En plus de la taxe fonciere, vous devrez acquit-
ter une taxe d’habitation, cette derniére ayant
€été supprimée uniquement pour la résidence
principale. En plus, si votre résidence secon-
daire est située en zone « tendue », C’est-a-dire
dans un secteur oit la demande de logements ex-
cede I'offre, vous pourrez payer une surtaxe
d’habitation. Cette derniere, dont le taux oscille
entre 5 et 60 %, est exigible si votre collectivité
locale a voté sa mise en place. Autrefois réservée
aux grandes agglomérations, la possibilité de
surtaxe a été étendue a plus de 2 500 com-
munes, essentiellement situées dans des sec-
teurs touristiques, soit presque tout le littoral.

de Barnes-Bassin d’Arcachon.

Enfin, les tarifs sont en phase
deréajustementsurlacotebasque,
carnonseulement ilsétaient trop
élevés pour beaucoup d’acqué-
reurs, mais surtoutlanouvelle ré-
glementation de mars 2023, qui
limite fortement les locations
meublées touristiques sur tout le
littoral, a incité des propriétaires
avendre. «Depuis un an et demi, le
marché se stabilise et Uoffre de biens
a vendre a triplé, apres des hausses
des prix de 35 a 40 % entre 2017 et
2022 », confie Philippe Tho-
mine-Desmazures, directeur de
Barnes-Cote basque. A Biarritz, un
appartement vaut entre 10000 et
12000 €m* en front de mer et se
négocieentre80ooetgoooe/m?en
hypercentre.

Pour une maison de roo a
120m*a cing minutes des plages,
comptez 1,2 million d’euros avec
destravauxetau-delade 2 millions
pour une villa bourgeoise. A Bi-
dartet Guéthary, une maison bal-
néaire en hauteuravec vue merse
trouve autour de 2 millions d’eu-
ros pour 150 m? Plus au sud, a
Saint-Jean-de-Luz, une maison de
pécheursenégocie rmilliond’eu-
ros avec un jardin et un apparte-
ment vaut le méme tarif qu'a
Biarritzm



